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Styrelsen for RBF Mariestrand 2 far

Forvaltningsberattelse o "

2021-01-01 i1l 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-06-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-20.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat 4r simre in foregdende ar. forindirngen beror friimst pa utforda underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1dn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 623 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Vingslaget 3 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 60 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2007. Fastighetens adress 4r Mariechemsvégen 110-118 (jimna nummer).

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 21
3 rum och kok 21
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal carport 36
Antal p-platser 34
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Total tomtarea 8 678 m?

Total bostadsarea 4 549 m?
Arets taxeringsvirde 81 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 81 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 115 tkr och planerat underhéll for 566 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 630 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren.
Avsittningen for verksamhetsaret har skett med 400 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 234 776
Garage och p-platser 331275
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kurt Ekstrom Ordforande 2022
Kerstin Waling Sekreterare 2023
Arne Eriksson Vice ordférande 2022
Ake Bornerberg Ledamot 2023
Fredrik Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Sandstrom Suppleant 2022
Roger Lindstrom Suppleant 2023
Joakim Jansson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Umea
Elena Collin

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ulf Hamrén

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Rolf Svedlert
Ulf Hamrén

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 85 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2014-01-01 dd den sénktes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m?¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3786 3834 3 845 3 855 3822
Arets resultat -60 787 218 682 255
Resultat exklusive avskrivningar 623 1470 901 1364 937
Soliditet % 46 45 43 43 42
Driftkostnader, kr/m? 531 329 458 354 426
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 407 326 387 341 287
Rénta, kr/m? 80 96 96 97 117
500
400
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100 — - .
——m
0
2017 2018 2019 2020 2021

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<& Ranta, kr/m2

Nettoomséittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

31200 000

2990 909

0

400 000

-566 051

1115234

0

787 473

-400 000

566 051

787473

=787 473

-59 965

Vid arets slut

31200 000

2 824 858

2 068 758

-59 965

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

1902 707
-59 965
-400 000
566 051

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3786 492 3834 059
Ovriga rorelseintikter Not 3 111 539 131 373
Summa rorelseintikter 3898 031 3965 432
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2416 935 -1498 631
Ovriga externa kostnader Not 5 -365 982 -467 645
Personalkostnader Not 6 -141 059 -102 008
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -682 892 -682 892
Summa rorelsekostnader -3 606 868 -2 751175
Rorelseresultat 291 163 1214 257
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 8 640 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4209 8 608
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -363 978 -435 392
Summa finansiella poster -351 128 -426 784
Resultat efter finansiella poster -59 965 787 473
Arets resultat -59 965 787 473
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 75 686 465 76 369 357
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 75 686 465 76 369 357
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anléiggningstillgingar 75 776 465 76 459 357
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 9341 -335
Ovriga fordringar Not 15 45 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 145 002 171 673
Summa kortfristiga fordringar 154 388 171 338
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2781224 4363 570
Summa kassa och bank 2 781 224 4 363 570
Summa omsittningstillgangar 2935612 4534 908
Summa tillgangar 78 712 078 80 994 266
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31200 000 31200 000

Fond for yttre underhall 2 824 858 2 990 909

Summa bundet eget kapital 34 024 858 34190 909

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 068 758 1115234

Arets resultat -59 965 787 473

Summa fritt eget kapital 2 008 793 1902 707

Summa eget kapital 36 033 651 36 093 616
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 26 313 981 27 313 981

Summa langfristiga skulder 26 313 981 27 313 981

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15 000 000 17 000 000
Leverantorsskulder Not 19 80 773 76 245
Skatteskulder Not 20 147 634 63 208
Ovriga skulder Not 21 0 -3 381
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1136 039 450 597
Summa kortfristiga skulder 16 364 446 17 586 669
Summa eget kapital och skulder 78 712 078 80 994 266
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofordandrade I jimforelse med foregédende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som &r foremal for omforhandling inom 12 manaders fran rdkenskapedrets utgang. Dessa redovisas fr.o.m 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3408 132 3408 132
Hyror, p-platser 230311 229 440
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -20 670 -11 801
Elavgifter 168 719 208 288
Summa nettoomsittning 3786 492 3834 059

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 90 000 90 000
Ovriga lokalintikter 8250 14 325
Ovriga ersittningar 12 366 19 989
Fakturerade kostnader 0 1 080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 2
Ovriga rorelseintikter 925 5977
Summa ovriga rorelseintakter 111 539 131 373

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll -566 051 -15 328
Reparationer -114 635 -61 398
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -84 420 -85 740
Forsakringspremier -36 477 -35514
Kabel- och digital-TV -182 546 -176 952
Aterbiring fran Riksbyggen 4 400 0
Systematiskt brandskyddsarbete -1 485 0
Serviceavtal 0 -18 619
Obligatoriska besiktningar -2759 -2 546
Bevakningskostnader -8 062 -4 678
Sné- och halkbekdmpning -270 866 -82 374
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -16 475
Forbrukningsinventarier =78 779 -31 283
Vatten -182 408 -176 993
Fastighetsel -290 017 -235971
Uppvarmning -405 342 -367 190
Sophantering och atervinning -88 779 -87 296
Forvaltningsarvode drift -108 708 -100 275
Summa driftskostnader -2 416 935 -1 498 631
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -312 808 -422 891
IT-kostnader -18 349 -3 605
Arvode, yrkesrevisorer -14 750 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -700 -11 009
Kreditupplysningar -197 -1 531
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 501 -7 025
Medlems- och foreningsavgifter -2 400 -4 800
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader =727 -2408
Summa ovriga externa kostnader -365 982 -467 645
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda -17 136 0
Styrelsearvoden -90 620 -73 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 000 -13 120
Sociala kostnader -23 303 -15 888
Summa personalkostnader -141 059 -102 008
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -682 892 -682 892
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -682 892 -682 892
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 8 640 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 8 640 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 4052 8334
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 157 274
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 4209 8 608
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -363 550 -435 282
Ovriga rintekostnader -428 -110
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -363 978 -435 392
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 79 500 000 79 500 000
Mark 3310 000 3310 000
82 810 000 82 810 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 810 000 82 810 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 440 643 -5 757751
-6 440 643 -5 757 751
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -682 892 -682 892
-682 892 -682 892
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 123 535 -6 440 643
Restvirde enligt plan vid arets slut 75 686 465 76 369 357
Varav
Byggnader 72 376 465 73 059 357
Mark 3310 000 3310 000
Taxeringsvarden
Bostider 81 800 000 81 800 000
Totalt taxeringsvarde 81 800 000 81 800 000
varav byggnader 60 000 000 60 000 000
varav mark 21 800 000 21 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 17130 17130
17 130 17 130
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 130 17 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -17 130 -17 130
-17 130 -17 130
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 130 -17 130
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 130 -17 130
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 90 000 90 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 90 000 90 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9341 -335
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 341 -335
Not 15 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Momsfordringar 45 0
Summa ovriga fordringar 45 0
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 39 536 36 477
Forutbetalt forvaltningsarvode 74 355 105 738
Forutbetald kabel-tv-avgift 31111 29 458
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 002 171 673
Not 17 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 790 311 2 786 259
Transaktionskonto 1990912 1577310
Summa kassa och bank 2781224 4363 570
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 41313 981 44 313 981
Nasta ars ldneomséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -14 000 000 -16 000 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 313 981 27 313 981

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,65% 2021-04-30 16 000 000,00 -14 000 000,00 2 000 000,00 0,00

STADSHYPOTEK 0,50% 2022-04-30 0,00 14 000 000,00 0,00 14 000 000,00

STADSHYPOTEK 1,15% 2023-01-30 13 448 069,00 0,00 1 000 000,00 12 448 069,00

STADSHYPOTEK 0,90% 2027-09-30 14 865 912,00 0,00 0,00 14 865 912,00

Summa 44 313 981,00

*Senast kiinda rintesatser

0,00 3 000 000,00

41 313 981,00

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 000 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1 1&n med villkorsédndringsdag under 2022, 14 000 000 kr, varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pé att lanen inte kommer att

omséttas/forlangas
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Not 19 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 80 773 76 245
Summa leverantérsskulder 80773 76 245
Not 20 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 147 634 63 208
Summa skatteskulder 147 634 63 208
Not 21 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld for moms 0 -3383
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2
Summa ovriga skulder 0 -3 381
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna riantekostnader 35526 43 686
Upplupna driftskostnader 39128 18 043
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 572 619 2002
Upplupna elkostnader 39 466 26 311
Upplupna vattenavgifter 45 807 0
Upplupna virmekostnader 64 106 46 669
Upplupna kostnader for renhallning 16 415 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 21 940 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 301 032 313 886
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1136 039 450 597
Not 23 Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 51 700 000 51 700 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Kurt Ekstrom Kerstin Waling
Arne Eriksson Ake Bornerberg
Fredrik Persson
KPMG AB
Benjamin Henriksson Elina Collin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F M a rl e St ra n d 2 for RBF Mariestrand 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 £ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Lo 57 heda Eirck
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