r‘ Riksbyggen

Arsredovisning  Trame simaots

Org nr 716463-8020

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 10 maj 2017 kl 19.00
Brf Trandansens samlingslokal pa Mariehemsviigen 13 E

a) Stdimmans Sppnande.

b) Faststillande av rostiangd.

¢) Val av stimmoordfSrande.

d) Anmélan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokoilet. 77

f Val aVlos‘uaknale

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst. T

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning,

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balanstékning. T

o o omresultatdlsposmon

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styreiseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning,

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forckommande fall vai av

styrelseordforande.

0 Valavstylelseledamotelochsuppleantel e e

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

9 Vi avvalbelednmg e s e s

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmediem till forenings

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
- Stadgeédndring

) Stammansavslutande




Medlemsvinsten 2016

RBF MARIESTRAND 2 #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjénster som foreningen kdper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten #r summan av terbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hir &ret uppgick beloppet till 5 200 kronor i aterbdring samt 2 760 kronor i utdelning.
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrékning
Balansrikning

Noter
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[ T S e R e 8 I e S |
Styrelsen for RBF MARIESTRAND 2

Forvaltn | ngS- far hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

beréattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Umea kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen 4ger fastigheten Vingslaget 3 i Umed kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 60 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2007. Fastighetens adress ér Mariehemsvigen 110-118, jaimna nummer.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
21 21 18

Dessutom tillkommer:

Lokaler Carportar P-platser

1 36 36
Total bostadsarea: 4 549 m?
Arets taxeringsvérde 71 600 000 kr
Foregiende drs taxeringsvirde 62 400 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.

Bostadsrittsforeningen sger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan fSreningen &dven fa aterbdring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. i
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Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Schindler AB Hisservice

Inspecta AB Hissbesiktning

Telia AB Trippleplay

Efter den senaste stimman 2016-05-11 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

Svriga funktionirer haft f5ljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Ake Bornerberg Ordférande Stimman 2018
Kerstin Waling Sekreterare Stdmman 2017
Lars Oberg Ledamot Stamman 2017
Roger Lindstrom Ledamot Stdmman 2017
Fredrik Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Jenny Strém Stdmman 2018
Marie-Louise Hellberg Stdmman 2018
Catarina Gammelgard Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Ingrid Normark Revisor Stdmman
Nicklas Hermansson KPMG AB  Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning
Margareta Oberg Stdmman
Stina Holmgren Stdmman

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2014 da den sinktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m*ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 107 tkr och planerat underhall for 84 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 332 tkr per ar for de nirmaste 30 ren. Avsittning

for verksamhetséret har skett med 332 tkr. v
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Lokaler 2
Gemensamma utrymmen 10
Installationer 67
Garage och p-platser 1

Ovriga utgifter

Planerat underhall Ar
Stamspolning 2017
Malning 2017

Arets resultat ir hogre dn foregiende r. Detta beror framt pa ligre finansiella kostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jimfort med foregéende ar beroende pé en kall vinter. Rintekostnaderna
har minskat, p.g.a. omsatta 1an och en extraamorting.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststdlld och har full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 158% till 202%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 371 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 82 personer.
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 4 Sverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 5)}%/
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

450
400
350
300
250
200
150
100
50
2012 2013 2014 2015 2016
= @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= o= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning*® 3 803 3818 3760 3818 3823
Arets resultat 688 204 229 299 203
Resultat exklusive avskrivningar 1371 887 912 580 482
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 1039 555 662 380 342
Avsittning till underhallsfond kr/m? 73 73 55 44 31
Balansomslutning 82 061 82 042 83921 83 921 83 737
Soliditet 42% 41% 40% 39% 39%
Likviditet 202% 158% 393% 302% 282%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 749 749 749 789 789
Driftkostnader, kr/m? 315 274 260 305 287
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 297 245 259 299 287
Riénta, kr/m? 133 271 316 345 386
Underhéllsfond, kr/m? 511 456 390 314 254
Lén, kr/m? 10 377 10 528 10 994 11 036 11 083
Skuldkvot 11,97 12,19 12,21 12,77 12,80

*Nettoomsittningen har justerats sé att &ven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Ién kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund. ~
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

borjan 31200000 2074298 - 14163 204 394

Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 100 000} - 100 000

Disposition enl.

arsstimmobeslut 204394 -20439%4

Reservering

underhallsfond 3320001 -332000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -83753 83753

Arets resultat 687 706

[Vid érets slut 31200000 2422545 -158016 687 706

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhalisfond

Summa overskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rikning

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillhérande bokslutskommentarer. o
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 3802914 3818 041
Ovriga rorelseintikter 3 139911 109 968
Summa rorelseintakter, m.m. 3942 825 3928 009
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1432 690 -1245 396
Ovriga externa kostnader 5 - 430 080 -520 778
Personalkostnader 6 -111 730 -57422
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 - 682 800 - 682 800
Summa rorelsekostnader -2 657 300 -2 506 396
Rorelseresultat 1285 525 1421613
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 2 760 2760
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 9 5200 11457
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 - 605 779 -1231 436
Summa finansiella poster - 597 819 -1217 219
Resultat efter finansiella poster 687 706 204 394
Arets resultat 687 706 204 394 L 7

RBF MARIESTRAND 2 716463-8020

(1]



Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 79 100 833 79 783 633
Inventarier, verktyg och installationer 12 — -
Summa materiella anliggningstillgangar 79 100 833 79 783 633
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 30 000 30 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 30 000 30 000
Summa anlidggningstillgangar 79 130 833 79 813 633
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 564 -0
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 218118 135 662
Summa kortfristiga fordringar 218 682 135 662
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 1400 000
Summa kortfristiga placeringar - 1400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 2711397 692 828
Summa kassa och bank 2711397 692 828
Summa omsittningstillgangar 2930 079 2 228 490
SUMMA TILLGANGAR 82 060 912 82 042 123#‘/
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31200 000 31200000
Underhallsfond 2 322 545 2074 298
Summa bundet eget kapital 33 522 545 33274 298
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -58016 - 14163
Arets resultat 687 706 204 394
Summa fritt eget kapital 629 690 190 231
Summa eget kapital 34 152 235 33 464 529
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 46 454 579 47 170 827
Summa langfristiga skulder 46 454 579 47 170 827
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 745 310 716 248
Leverantorskulder 19 203 689 204 450
Skatteskulder 20 37 641 31593
Ovriga skulder 21 66 557 88 772
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 400 901 365 704
Summa kortfristiga skulder 1454098 1406 767
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 060912 82042123
'ad
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar Avskrivningsmetod

Avskrivningstid

Byggnader Linjér

120

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 3408 078 3408 078
Hyror, p-platser 229750 235 835
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 24 669 -21296
Elavgifter 189 754 195 423

3802914 3 818 041
I &r redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifier sa att de ingadr i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorelseintdikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 90 000 90 000
Ovriga ersittningar 11174 17 800
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 8
Inkassointékter 1 800 2160
Forsikringserséttningar 36 934 —
139911 109 968{,,/
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 106 926 71 844
Underhall 83 753 132 158
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 38 028 37 290
Forsakringspremier 30 894 28 426
Trippleplay 154 497 -
Driftévervakningskostnader 38 126 33 041
Aterbiring frin Riksbyggen -5200 -5600
Stiddning gemensamma utrymmen 2104 -
Bevakningskostnader 5680 6 143
Snd- och halkbekdmpning 54 685 55 436
Forbrukningsmateriel 34284 26 009
Vatten 139 091 151 461
El 278 842 261279
Uppvérmning 399 655 359 375
Sophantering och tervinning 71 326 88 534
1432690 1245396
Not5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 2 449 2952
Forvaltningsarvode 380004 368 494
IT-kostnader 1803 107 788
Juridiska kostnader 2250 2925
Arvode, yrkesrevisorer 9163 8 983
Moteskostnader 1984 2 530
Representation 5880 1517
Kontorsmateriel 5188 -
Medlems- och foreningsavgifter 5040 5040
Konsultarvoden 14250 14 250
Bankkostnader 1169 1131
Ovriga externa kostnader 900 5168
430 080 520 778
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 68 625 41 575
Arvode uppdrag 21725 5000
Foreningsvald revisor 2225 1800
Utbildning, fortroendevalda — 1250
Summa 92 575 49 625
Sociala kostnader 19 155 7797
111730 57 422
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 682 800 682 800
682 800 682 800N,,/
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2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pé andelar i koncernforetag 2 760 2 760
2760 2760
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frin likviditetsplacering via Riksbyggen 5007 11 071
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 193 366
Ovriga ranteintikter — 20
5200 11457
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader [or fastighetslan 605 309 1231086
Ovriga rintekostnader 120 -
Ovriga finansiella kostnader 350 350
605 779 1231436

Enligt resultatrikningen uppgér &rets resultat till 687 706 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland &ven méta

resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforindringar kan sigas visa resultatet exklusive 4rets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéliskostnad.

Resultatet efter fondfréndringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondféréandringar uppgar till 439 458 kr.

Berikningen bygger p4 att reservering till underhdllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid érets borjan
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden

bostidder

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

RBF MARIESTRAND 2 716463-8020

79 500 000 79 500 000
3310 000 3310 000
82 810000 82 810 600
-3 026 367 -2 343 567
-3 026 367 -2 343 567
- 682 800 - 682 800
-3709 167 -3026 367
79 100 833 79 783 633
75 790 833 76 473 633
3310000 3310000
71 600 000 62 400 000
71 600 000 62 400 000
55 000000 52 000 OOON.,/




2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 17 130 17 130
Summa anskaffningsvirden 17 130 17 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -17 130 - 17130
-17 130 -17 130
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 130 -17130
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
Andelar i intresseforetag (Riksbyggen) 30 000 30 000
30 000 30 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 256 836
Kundfordringar 308 - 836
564 -0
Not 15 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 41772 233
Forutbetalda forsikringspremier 31473 30 894
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 911 91 744
Forutbetald renhallning 1298 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 31765 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 11973
Ovriga periodiserade kostnader 16 965 818
Ovrigt 36 934 —
218118 135 662
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1400 000
- 1 400 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa - 2710
Bankmedel - 14 750
Bankmedel 1750 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 961 397 675 369
2711397 692 828”/
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2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 47 199 889 47 887 075
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 745 310 - 716 248
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 46 454 579 47 170 827
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya [an Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 0,92% 2018-09-30 15 487 270 87 186 15 400 084
STADSHYPOTEK AB 0,94% 2019-01-30 14 124 629 14 124 629
STADSHYPOTEK AB 2,89% 2016-03-01 14 624 629 14 624 629
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,82% 2017-04-25 17 775 176 100 000 17675176
47 887 075 14 124 629 14 811 815 47 199 889

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 745 310 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 2 981 240 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 43 473 339 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 218 355 232079
Ej reskontraforda leverantdrsskulder - 14 666 -27 629
203 689 204 450
Not 20 Skatteskulder
Skatteskulder 37 641 31593
37 641 31593
Not 21 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 1393 -
Avrikning lan 65 164 88 772
66 557 88 772
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna drift- och underhallskostnader - 13 807
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 075 8814
Upplupna elkostnader 28 145 28 167
Upplupna virmekostnader 52 281 47 713
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30943 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 279 457 267 203
400901 365 704W
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Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckning
Summa stéllda panter

U 651/2017-04-10

Lars Oberg

T Py 55

Fredrik Persson

2016-12-31 2015-12-31

51 700 000 51 700 000

51 700 000 51700 000

’[ Z'T/J N 2 WAV (/(;/—L’tqf

Kerstin Waling /
Laqph oLrry/th—
Roger“Lindstrﬁm

Var revisionsberittelse har [imnats Q-Ol':\-—cm -1

> Qi

Nicklas Hermansson KPMG AB
Auktoriserad revisor

RBF MARIESTRAND 2 716463-8020
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Ingrid Normark
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Mariestrand 2, org. nr 716463-8020

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Mariestrand
2 for ar 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéndig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebéar detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ér relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisning-
en for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
garder som ir dndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentation-
en i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild Brf Mariestrand 2:s finansiella stillning per den
31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Mariestrand
2 for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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Féreningens revisor
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringstgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar fSr t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
#nnu inte f&tt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som fSreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera r. I regel sker betalningen lopande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre 4n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkaélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrakning och
revisionsberittelse.
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RBF
MARIESTRAND 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

s e v S USSR e e |
Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for RBF MARIESTRAND 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och kdpare
bra mgjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen



