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Styrelsen for RBF Mariestrand 2 far

Forvaltningsberattelse ™"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsfrening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-06-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-22.

Foéreningen har sitt sdte i Umea kommun.
Arets resultat 4r ldgre 4n foregaende &r. forandirngen beror fréamst pa 6kade driftkostnader samt utforda planerade
underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 428% till 427%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 901 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Vingslaget 3 i Umea Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 60 ldgenheter.
Byggnaderna ir uppforda 2007. Fastighetens adress & Mariehemsvégen 110-118 (jaimna nummer).

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 21
3 rum och kok 21
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal Carport 36
Antal p-platser 36

2 [ ARSREDOVISNING RBF Mariestrand 2 Org.nr: 716463-8020



Total tomtarea 8 678 m?

Bostdder bostadsritt 4 549 m?
Total bostadsarea 4 549 m?
Arets taxeringsvirde 81 800 000 kr
Féregdende rs taxeringsvirde 71 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S3dra Visterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen Hven f2 dterbéring pd kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 32 tkr och planerat underhdll for 323 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhélisplan: Foreningens underhallsplan visar p ett underhallsbehov pé 332 tkr per &r for de ndrmaste 30 Aren.
Avsittningen for verksamhetséret har skett med 332 tkr.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Lokaler 2016
Gemensamma utrymmen 2016
Installationer 2016
Garage och p-plaster 2016

Arets utférda underhiil

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 199 125
Installationer 71 542
Huskropp utvindigt 19 063 g
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Oberg Ordfsrande 2020
Simon Larsson Sekreterare 2021
Arne Eriksson Vice ordférande 2021
Tobias Nygren Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Marie-Louise Hellberg Suppleant 2020
Roger Lindstrém Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor
Elena Collin Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Allan Torngren

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ulf Radahl

Eva Strandberg
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 88 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2014-01-01 da den sénktes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st.) _—
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3 845 3 855 3822 3 803 3818
Arets resultat 218 682 255 688 204
Resultat exklusive avskrivningar 901 1 364 937 1371 887
Soliditet % 43 43 42 42 41
Likviditet % 427 428 275 202 158
Driftkostnader, kir/m? 458 354 426 315 274
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 387 341 287 297 245
Rénta, kr/m? 96 97 117 133 271
Lan, kr/m? 9999 10 116 10 142 10 377 10 528
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-~ Driftkostnader, kr/m2

-~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. <<
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplitelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid &rets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhatlsfond

Tanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

31200000

2596 955

0

332000

-322718

609 948
0

681 574
-332 000

322718

681 574

-681 574

217667

Vid drets slut

31200 000

2606 237

1282240

217 667

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar fljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer. e
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 845248 3 855384
Ovriga rorelseintikter Not 3 134 830 118 935
Summa rorelseintiikter 3980078 3974319
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 083 961 -1 608 519
Ovriga externa kostnader Not 5 -473 912 -442 843
Personalkostnader Not 6 -104 377 -125 769
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -682 892 -682 892
Summa rorelsekostnader -3 345 143 -2 860 023
Rorelseresultat 634 935 1114 295
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 8 640 2 880
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9637 6 554
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -435 546 -442 155
Summa finansiella poster -417 269 -432 722
Resultat efter finansiella poster 217 667 681 574
Arets resultat 217 667 681 574
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 77 052 249 77 735 141
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 77 052 249 77 735 141
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 90 000 90 000
Summa anliggningstillgangar 77 142 249 77 825 141
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 75 5705
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 168 758 198 991
Summa kortfristiga fordringar 168 833 204 696
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4129 925 3615180
Summa kassa och bank 4129 925 3615180
Summa omsiittningstillgingar 4298 758 3 819 876
Summa tillgangar 81 441 007 81 645 017 op

8 | ARSREDOVISNING RBF Mariestrand 2 Org.nr: 716463-8020



I8 St t s T PR SO LS T e ekl

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31200000 31200 000

Fond for yttre underhll 2 606 237 2 596 955

Summa bundet eget kapital 33 806 237 33 796 955

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1282239 609 948

Arets resultat 217 667 681 574

Summa fritt eget kapital 1 499 906 1291 521

Summa eget kapital 35306 143 35088 476
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 45128 533 45 663 226

Summa lingfristiga skulder 45 128 533 45 663 226

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 356 248 356 248

Leverantdrskulder Not 18 91 254 111 983

Skatteskulder Not 19 62358 118 606

Ovriga skulder Not 20 0 1020

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 496 472 305 458

Summa kortfristiga skulder 1006 332 893 315

Summa eget kapital och skulder 81 441 007 81 645 017 oar
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. s«
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 3408 132 3408 132
Hyror, p-platser 229 872 229179
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15 163 -11 472
Elavgifter 222 407 229 545
Summa nettoomséttning 3845248 3855384
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 90 000 90 000
Ovriga ersittningar 14 778 23 241
Gistlidgenhet & gistparkering 18 142 0
Fakturerade kostnader 1260 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 3
Ovriga rérelseintikter 4716 4611
Forsidkringsersittningar 5937 0
Summa 6vriga rorelseintékter 134 830 118 935
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -322718 -57 949
Reparationer -32 352 -51 082
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 590 -80 220
Forsikringspremier -34 641 -31 892
Kabel- och digital-TV -176 970 -176 970
Aterbiring fran Riksbyggen 4500 3500
Systematiskt brandskyddsarbete -2 059 -2018
Serviceavtal -2 479 0
Obligatoriska besiktningar -84 218 -37973
Bevakningskostnader -3 149 -6 618
Sné- och halkbekdmpning -136 677 -126 894
Drift och forbrukning, &vrigt =29 727 0
Férbrukningsinventarier -23 217 -18 868
Vatten -160 221 -140 614
Fastighetsel -304 469 -312 113
Uppviarmning -398 436 -413 992
Sophantering och atervinning -83 050 -77 902
Forvaltningsarvode drift -211 491 -76 914
Summa driftkostnader -2 083 961 -1 608 519 =

1 [ ARSREDOVISNING RBF Mariestrand 2 Org.nr: 716463-8020




Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -413 300 -400 508
IT-kostnader -18 305 -14 919
Arvode, yrkesrevisorer -14 375 0
Ovriga forvaltningskostnader -6 925 -6 925
Kreditupplysningar -2250 -1350
PantfSrskrivnings- och 6verlatelseavgifter -11 107 -12 491
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -60
Medlems- och foreningsavgifter -4 800 -5 040
Bankkostnader 0 -1 550
Ovriga externa kostnader -2 850 0
Summa Svriga externa kostnader -473 912 ~442 843
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -73 000 -73 000
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 620 -15 895
Ovriga kostnadsersittningar 0 -148
Ovriga personalkostnader 0 -22 050
Sociala kostnader -16 757 -14 676
Summa personalkostnader -104 377 -125 769
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -682 892 -682 892
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -682 892 -682 892
anliggningstillgangar
Not 8 Resuitat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 8 640 2 880
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8 640 2 880 way
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 9498 6 440
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 139 114
Summa &vriga rinteintikter och liknande resultatposter 9637 6 554
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -434 177 -440 927
Ovriga rantekostnader -1369 -1228
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -435 546 -442 155
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 79 500 000 79 500 000
Mark 3310000 3310000
82 810 000 82 810 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 82 810 000 82 810 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5074 859 -4 391 967
-5 074 859 -4 391 967
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -682 892 -682 892
-682 892 -682 892
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 757 751 -5 074 859
Restvirde enligt plan vid arets slut 77 052 249 77 735141
Varav
Byggnader 73 742 249 74 425 141
Mark 3310000 3310000
Taxeringsvarden
Bostader 81 800 000 71 600 000
Totalt taxeringsvérde 81 800 000 71 600 000
varav byggnader 60 000 000 55 000 000
varav mark 21 800 000 16 600 000 o
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 17130 17 130
17 130 17130
Summa anskaffningsvarde vid arets siut 17 130 17 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -17 130 -17 130
-17 130 -17 130
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 130 -17 130
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 130 -17 130
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 90 000 %0 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 90 000 90 000
styda féretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 75 5705
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 75 5705
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 35514 69 282
Férutbetalt forvaltningsarvode 103 749 100 214
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 495 29 495
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 758 198 991
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Not 16 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel 2777 926 1768 428
Transaktionskonto 1352 000 1 846 752
Summa kassa och bank 4129 925 3615180

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 45 484 781 46 019 474
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -356 248 -356 248
Langfristig skuld vid arets slut 45 128 533 45 663 226

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,07% 2020-06-26 16 765 176,00 0,00 240 000,00 16 525 176,00

STADSHYPOTEK 1,15% 2023-01-30 14 124 629,00 0,00 105 936,00 14 018 693,00

STADSHYPOTEK 0,90% 2027-09-30 15 129 669,00 0,00 188 757,00 14 940 912,00

Summa 46 019 474,00 0,00 534 693,00 45484 781,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 356 248 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantsrskulder 91254 1111983

Ej reskontraftrda leverantdrsskulder 0 -1 000 000

Summa leverantdrskulder 91 254 111 983

Not 19 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 62 358 118 606
Summa skatteskulder 62 358 118 606 o,
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Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Avrikning hyror och avgifter 0 1020
Summa ovriga skulder 0 1020

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réintekostnader 56 339 38705
Upplupna driftskostnader 26 092 15 406
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2765
Upplupna elkostnader 30 849 35162
Upplupna virmekostnader 50174 53220
Upplupna kostnader for administration 0 5825
Frutbetalda hyresintikter och drsavgifter 333018 154 375
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 496 472 305 458
Not Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 51 700 000 51700 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang=«
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REVISIONSDeratielse

Till fdreningsstdmman i Brf Mariestrand 2, org. nr 716463-8020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mariestrand 2 for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hig grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhailanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRE  Moanreskeumd 2 for ar2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinst/férlust enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-

het for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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