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Styrelsen for RBF Mariestrand 2 far

FOrvaltningsberattelse  rameag i

rakenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1991-06-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-22.

Foreningen har sitt sate i Umeé kommun.
Arets resultat ar 14gre an foregaende &r. Forandringen beror framst p& utforda planerade underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregaende ar beroende pa utférda planerade
underhall. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. amorteringar och omsatta lan med lagre ranta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

| resultatet ingar avskrivningar med 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 937 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Vingslaget 3 i Umed Kommun. P& fastigheten finns 3 byggnader med 60 lagenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2007. Fastighetens adress & Mariehemsvagen 110-118 (jamna nummer).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsékringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa
21 21 18 60
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 36 36

Total bostadsarea: 4 549 m?
Arets Taxeringsvérde 71 600 000 kr
Foregaende ars 71 600 000 kr

taxeringsvérde

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Sodra Vésterbotten.
Bostadsréattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé& andelar kan foreningen aven fa terbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 632 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 332 tkr per ar for de narmaste 30 aren.
Avsittningen for verksamhetsaret har skett med 332 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstadende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Lokaler 2016
Gemensamma utrymmen 2016
Installationer 2016
Garage och p-plaster 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 68
Installationer 178
Huskropp utvandigt 383
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stamma

Lars Oberg Ordférande Stamman 2019

Alf Agren Ledamot Stamman 2018

Arne Eriksson Ledamot Stdmman 2019

Christina Rénnback Sekreterare Stamman 2019

Fredrik Persson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/kommentar stamma

Roger Lindstrém Stdmman 2019

Jenny Strom Stdmman 2018

Marie-Louise Hellberg Stamman 2018

Joakim Jansson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

KPMG AB Revisor Stdmman

Ingrid Normark Revisor Stamman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Eva Berggren Dahlroth

Stdmman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Ingrid Johansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid réakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 87.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4).

Foreningens arsavgift andrades 2014-01-01 da den sanktes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m2/ar.
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Flerarsoversikt
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«®- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m Ranta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning 3822 3803 3818 3760 3818
Avrets resultat 255 688 204 229 299
Resultat exklusive avskrivningar 937 1371 887 912 580

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsattning till

underhallsfond 605 1039 555 662 380
Avsittning till underhallsfond

kr/m2 73 73 73 55 44
Balansomslutning 81570 82 061 82 042 83921 83921
Soliditet % 42 42 41 40 39
Likviditet % 275 202 158 393 302
Arsavgiftsniva for bostader,

kr/m2 749 749 749 749 789
Driftkostnader, kr/m? 426 315 274 260 305
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m2 287 297 245 259 299
Rénta, kr/m?2 117 133 271 316 345
Underhéllsfond, kr/m? 486 511 456 390 314
L&n, kr/m? 10 142 10 377 10 528 10994 11 036
Skuldkvot % 12 12 12 12 13

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsats Upplatels
er e- avgifter

Arets
resultat

Uppskrivning Underhall | Balanser
S- s- fond at
fond resultat

Belopp vid arets borjan 31200 000 0
Extra reservering for
underhall enl.
stdimmobeslut
Disposition enl.
arsstammobeslut
Reservering
underhallsfond
lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden
Arets resultat

0 2322545 -58 016 687 706

200000| -200 000

687 706  -687 706
332 000 -332 000
-631 641 631 641

0 0
254 668

Vid arets slut 31 200 000 0

0 2222904| 729331 254668

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhdllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Avsattnings till underhallsfonden
lanspréktagande av underhallsfonden

429 690
254 668
-332 000
631 641

983 999

332000
-631 641

Att balansera i ny rakning

684 358

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3821729 3802914
Ovriga rorelseintakter Not 3 125 047 139911
Summa rorelseintakter 3946 775 3942 825
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 946 097 -1 432690
Ovriga externa kostnader Not 5 -436 118 -430 080
Personalkostnader Not 6 -101 064 -111 730
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -682 800 -682 800
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3166 079 -2 657 300
Rorelseresultat 780 697 1285525
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 2760 2760
qnléggningstillgéngar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 7216 5200
Rantekostnader och liknande poster Not 10 -536 005 -605 779
Summa finansiella poster -526 029 -597 819
Resultat efter finansiella poster 254 668 687 706
Arets resultat 254 668 687 706
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 78 418 033 79 100 833
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 418 033 79 100 833
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och Not 13 30000 30 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 30 000 30 000
Summa anlaggningstillgangar 78 448 033 79 130 833
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -345 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 126 979 218 118
Summa kortfristiga fordringar 126 634 218 682
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2995 709 2711 397
Summa kassa och bank 2995 709 2711 397
Summa omsattningstillgangar 3122 343 2930079
Summa Tillgangar 81 570 376 82 060 912
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 200 000 31 200 000
Fond for yttre underhall 2 222 904 2 322 545
Summa bundet eget kapital 33422904 33522 545
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 729 331 -58 016
Avrets resultat 254 668 687 706
Summa fritt eget kapital 983 999 629 690
Summa eget kapital 34 406 903 34 152 235
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 46 028 331 46 454 579
Summa langfristiga skulder 46 028 331 46 454 579
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 356 248 745 310
Leverantorskulder Not 19 187 052 203 689
Skatteskulder Not 20 77 357 37 641
Ovriga skulder Not 21 304 66 557
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 514181 400 901
Summa kortfristiga skulder 1135142 1454 098
Summa Eget kapital och Skulder 81570 376 82 060 912
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 3408 111 3408078
Hyror, p-platser 231181 229750
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -19971 -24 669
Elavgifter 202 408 189 754
Summa nettoomséattning 3821729 3802914
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 52 500 0
IT-avgifter 37500 90 000
Ovriga ersattningar 28 567 11174
Fakturerade kostnader 180 1800
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 3
Ovriga rorelseintakter 6299 0
Forsékringserséttningar 0 36 934
Summa dvriga rorelseintékter 125 047 139911
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -631 641 -83 753
Reparationer -29 065 -106 926
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 450 -38 028
Forsékringspremier -31 473 -30 894
Kabel- och digital-TV -179 240 -154 497
Aterbaring frén Riksbyggen 5700 5200
Obligatoriska besiktningar -2 375 0
Bevakningskostnader -4 427 -5 680
Sno- och halkbekdmpning -80 497 -54 685
Forbrukningsinventarier -23 572 -34 284
Vatten -134 464 -139 091
Fastighetsel -257 828 -278 842
Uppvarmning -391 467 -399 655
Sophantering och atervinning -81 136 -71 326
Forvaltningsarvode drift -7 876 -2 104
Ddos-arvoden drift -57 286 -38 126
Summa driftkostnader -1 946 097 -1 432 690
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel 0 -2 449
Foérvaltningsarvode administration -389474 -380 004
IT-kostnader -315 -1 803
Arvode, yrkesrevisorer -9 345 -9163
Ovriga forvaltningskostnader 0 -1984
Kreditupplysningar -225 -2 250
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -10 080 0
Representation -4 850 -5 880
Kontorsmateriel -550 -5188
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 040 -5 040
Konsultarvoden -13 666 -14 250
Bankkostnader -90 -1169
Ovriga externa kostnader -2 474 -900
Summa dvriga externa kostnader -436 118 -430 080
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -73 000 -68 625
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 160 -23 950
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -17 404 -19 155
Summa personalkostnader -101 064 -111 730
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -682 800 -682 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -682 800 -682 800
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 2760 2 760
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2760 2760
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter fran likviditetsplacering 7216 5007
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 193
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7216 5 200
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader -536 005 -605 429
Ovriga finansiella kostnader 0 -350
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -536 005 -605 779
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 79500 000 79500 000
Mark 3310000 3310000
82 810 000 82 810 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 810 000 82 810 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 709 167 -3 026 367
- 3709 167 - 3026 367
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -682 800 -682 800
- 682800 - 682800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4391 967 - 3709 167
Restvarde enligt plan vid arets slut 78 418 033 79 100 833
Varav
Byggnader 75108 033 75790 833
Mark 3310000 3310000
Taxeringsvarden
Byggnader 55 000 000 55 000 000
Mark 16 600 000 16 600 000
Totalt taxeringsvarde 71 600 000 71 600 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 17 130 17 130
17 130 17 130
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 130 17 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -17 130 -17 130
- 17130 - 17130
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 130 -17 130
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 17130 - 17130
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intressefdretag
2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 30000 30 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 30 000 30 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -345 256
Kundfordringar 0 308
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -345 564
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna ranteintékter 0 4772
Forutbetalda forsékringspremier 0 31473
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 94911
Forutbetald renhéllning 0 1298
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 495 31765
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 484 53 899
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 126 979 218 118
Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 1761988 1750 000
Transaktionskonto 1233721 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 961 397
Summa kassa och bank 2995 709 2711 397
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 46 384 579 47 199 889
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -356 248 -745 310
Langfristig skuld vid arets slut 46 028 331 46 454 579
Langivare Ranta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,86 % 17 675 176,00 0,00 17 675 176,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,92%  2018-09-30 15 400 084,00 0,00 145310,00 15254 774,00
STADSHYPOTEK 0,94%  2019-01-30 14124 629,00 0,00 0,00  14124629,00
HANDELSBANKEN 1,07%  2020-06-26 0,00 17 065176,00 60 000,00 17005 176,00
Summa 47199 889,00 17 065 176,00 17 940 486,00 46 384 579,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 356 248 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 356 248 745 310
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 356 248 745 310
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Not 19 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 187 052 0
Ej reskontraftrda leveranttrsskulder 0 203 689
Summa leverantorskulder 187 052 203 689
Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 77 357 37641
Summa skatteskulder 77 357 37 641
Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 4 1393
Avrakning hyror och avgifter 300 0
Avrékning lan 65 164
Summa dvriga skulder 304 66 557
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 38 000 0
Upplupna driftskostnader 68 424 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 765 10075
Upplupna elkostnader 27 149 28 145
Upplupna varmekostnader 53 599 52 281
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 30943
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 324 244 279 457
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 514 181 400 901
Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 51 700 000 51 700 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lars Oberg Alf Agren

Arne Eriksson Christina Ronnback

Fredrik Persson

Auktoriserad revisor KPMG AB Ingrid Normark
Revisor
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